Zatacznik
do uchwaty Nr 16/2020
Rady Nadzorczej SM LW w Suszu
z dnia 01.10.2020r.
Regulamin

rozliczania medidw oraz kosztéw ogrzewania mieszkan, podgrzewania wody w zasobach

zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko- Wiasnosciowg w Suszu

Rozdziat |
Informacje ogdlne

1.
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Niniejszy Regulamin stosuje sie do:

cztonkow Spotdzielni posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu i spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, jak i do posiadajacych te prawa osdb nie bedacych
cztonkami Spaétdzielni;

wtascicieli posiadajgcych odrebng wtasnos¢ lokali bedacych cztonkami Spétdzielni jak i nie
bedacych cztonkami Spétdzielni,

wiascicieli lokali wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoétdzielnie bedacych jak
i nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni,

najemcow i dzierzawcow lokali stanowigcych wtasnosc Spétdzielni,

0s6b korzystajgcych z lokali Spoétdzielni nie posiadajgcych do nich tytutu prawnego.

Osoby te zwane sg w dalszej czesci Regulaminu ,Uzytkownikami”.
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Dostawcg energii cieplnej do budynkéw Spétdzielni jest Gmina Susz lub dziatajgcy na jej
zlecenie podmiot, ktéry ustala taryfy optat podlegajgce zatwierdzeniu przez Urzad Regulacji
Energetyki.

Rozliczanie energii cieplnej miedzy dostawcg a Spétdzielnia oraz miedzy Spoétdzielniag
a Uzytkownikami w budynkach odbywa sie na podstawie aktualnie obowigzujacych aktéow
prawnych, w szczegdlnosci ustawy prawo energetyczne wraz z przepisami wykonawczymi.
Koszty zakupu wody zimnej do podgrzania do budynku, w ktérym znajdujg sie lokale
mieszkalne lub uzytkowe sg pobierane od Uzytkownikéw tych lokali. Wysokos$¢ optat jest
ustalana w taki sposob, aby zapewniata wytgcznie pokrycie ponoszonych przez Spétdzielnie
kosztow zakupu wody zimnej do podgrzania.

W sktad kosztéw ogrzewania mieszkan wchodza:

koszty zakupu energii cieplnej,

koszty ustug firmy (podmiotu) rozliczajacej,

koszty zakupu energii elektrycznej pobranej w wymiennikowni.

W sktad kosztow podgrzania wody wchodzg koszty zakupu energii cieplnej do podgrzania.
Koszty ogrzewania budynku, w ktédrym znajdujg sie lokale mieszkalne lub uzytkowe, beda
pobierane od Uzytkownikéw tych lokali. Wysokos$¢ optat jest ustalana w taki sposob aby
zapewniata wytacznie pokrycie kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie.

Za powierzchnie w ramach opfat kosztéw ogrzewania uwaza sie powierzchnie lokalu, dla
ktérej ustalona jest optata za uzytkowanie tego lokalu.

Okresem rozliczeniowym kosztéw do podgrzania wody do celéw uzytkowych oraz kosztow
do ogrzania mieszkan jest okres od 01.07. roku poprzedniego do 30.06. roku biezgcego.
Rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej do podgrzewania wody zimnej, okre$lonych na
podstawie faktur dostawcy energii cieplnej, dokonuje sie na pobrang ilo$¢ cieptej wody
wedtug odczytéw wskazan wodomierzy zainstalowanych w miejscach jej poboru (lokalach)
na instalacji cieptej wody.

Rozliczenia kosztdw zmiennych zuzycia energii cieplnej do ogrzewania dokonuje sie na
podstawie odczytéw podzielnikdw kosztdw ogrzewania zamontowanych na grzejnikach
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w lokalach.

W lokalach o zréznicowanych stratach cieplnych wynikajacych z ich usytuowania stosuje sie
wspobtczynnik korygujgcy opracowany przez firmy (podmioty) rozliczajgce. Wspotczynniki
korygujgce mogg ulec zmianie w przypadku zmiany jakosci cieplnej budynku lub mieszkania.
Wspadtczynniki korygujgce zatwierdza Rada Nadzorcza w formie zatgcznika do regulaminu.
W przypadku przekazania mieszkania przez dotychczasowego Uzytkownika do dyspozycji
Spotdzielni, jego zamiany lub zbycia Uzytkownik winien zgtosi¢ sie do administracji
Spoétdzielni w celu ustalenia termindéw odczytu wodomierzy i podzielnikéw w lokalu. Odczyt
musi by¢ dokonany przez przedstawiciela Spoétdzielni i potwierdzony protokotem odczytu.
Rozliczenie zuzycia Uzytkownik otrzyma po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

W budynkach nie posiadajgcych tazienkowych grzejnikéw wyposazonych w podzielniki
kosztow, rozliczenie kosztdw ogrzewania tazienek dokonywac sie bedzie wedtug Sredniej
ilosci jednostek rozliczeniowych na 1m? powierzchni pomieszczern opomiarowanych danego
budynku pomnozymy przez powierzchnie tazienek.

W budynkach, ktérych czes¢ tazienek nie jest wyposazona w podzielniki kosztéw energii
rozliczenie nastgpi poprzez ustalenie S$redniej ilosci jednostek rozliczeniowych
przypadajacych na 1m? tazienek wyposazonych w podzielniki i pomnozenie przez ilos¢ m?
fazienek nie wyposazonych w podzielniki.

ROzZDZIAL I
Centralne ogrzewanie
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W czasie trwania okresu rozliczeniowego Uzytkownik obcigzany jest optatami:

zaliczkowa optatg statg, wynikajacg z prognozowanych optat statych ponoszonych przez
Spotdzielnie dla dostawcy energii cieplnej, pobierang przez 12 miesiecy w roku. Podstawg
do wyliczenia optaty statej jest powierzchnia lokalu. Zaliczkowa optata stata podlega
rozliczeniu po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego;

zaliczkowa optatg zmienng, ustalong na podstawie $rednich kosztow zuzycia energii cieplnej
w budynku z uwzglednieniem sezonowego zapotrzebowania na energie cieplng pobierang
przez 12 miesiecy w roku. Podstawg do wyliczenia optaty zmiennej jest powierzchnia lokalu.
Zaliczkowa optata zmienna podlega rozliczeniu po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.
Rozliczenia kosztow ogrzewania dokonuje sie jednorazowo na koniec okresu
rozliczeniowego

W sposob nastepujacy:

optaty state 65% kosztow ogrzewania ogdétem (przypisane na podstawie faktur dla
poszczegdlnych budynkdéw) dzieli sie przez powierzchnie uzytkowa budynku i mnozy przez
powierzchnie uzytkowsa lokalu,

optaty zmienne 35% kosztdw ogrzewania ogdétem (przypisane na podstawie faktur dla
poszczegdlnych budynkow) rozlicza sie z wykorzystaniem odczytow podzielnikdw kosztow
ogrzewania zamontowanych na grzejnikach w lokalach wedtug zasad okreslonych
W niniejszym regulaminie.

Odczyty podzielnikow kosztéw ogrzewania dokonywane beda corocznie po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego. Podzielniki elektroniczne posiadajg zaprogramowany dzien odczytu
(31 maja), w ktorym wszystkie podzielniki w budynku samoczynnie zapamietujg swoje
wskazania na koniec biezgcego okresu rozliczeniowego i przechodzg do obliczania jednostek
zuzycia w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Odczytow podzielnikdw kosztéw ogrzewania dokonuje zdalnie firma (podmiot) rozliczajaca.
W przypadku zmiany Uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego wynik rozliczenia
indywidualnych kosztéow ogrzewania lokalu zostanie przypisany ostatniemu Uzytkownikowi
(aktualnemu na koniec okresu rozliczeniowego). Istnieje mozliwo$¢ wykonania podziatu
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w/w kosztow lokalu pomiedzy poszczegdlnych jego Uzytkownikéw pod warunkiem
wykonania miedzyodczytu podzielnikdw przy kazdorazowej zmianie Uzytkownikdw.
Rozliczenie na wszystkich Uzytkownikdw zostanie woéwczas dokonane po zakoriczeniu
okresu rozliczeniowego. Koszty wykonania miedzyodczytéw i dodatkowych rozliczen
indywidualnych obcigzajg kazdego z Uzytkownikéw lokalu.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni witascicielowi lub zarzadcy budynku cieptomierzy,
wodomierzy lub urzagdzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztéw, niebedgcych
przyrzagdami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych, w celu dokonania ich
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafatszowania jego pomiardw lub wskazan, wtasciciel lub zarzadca budynku moze:

1) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo

2) obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania
w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn Sredniej wartosci kosztéw ogrzewania:

a) midx3 kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego albo

b) midx2 powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

Kazdy Uzytkownik jest zobowigzany do niezwtocznego poinformowania zarzadcy
nieruchomosci o wszelkich stwierdzonych nieprawidtowosciach w dziataniu podzielnikow.
W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego dziatania podzielnika z przyczyn, za ktére nie
ponosi odpowiedzialnosci Uzytkownik, Spoétdzielnia niezwtocznie dokona wymiany lub
naprawy podzielnika.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia elektronicznego podzielnika kosztéw z winy
Uzytkownika wszelkie koszty zwigzane z naprawa, wymiang podzielnika ponosi Uzytkownik.
W przypadku wadliwego funkcjonowania podzielnikdw kosztow elektronicznych z przyczyn
nie zawinionych przez Uzytkownika, wéwczas rozliczenia dokonuje sie za dany okres
rozliczeniowy wg $rednich ilosci jednostek rozliczeniowych na m? budynku.

W przypadku wymiany za zgodg Spétdzielni przez Uzytkownika grzejnikdw lub zmiany ilosci
elementéw grzejnych wymagajgcych przemontowania podzielnika, wszelkie koszty z tym
zwigzane ponosi Uzytkownik.

W przypadku zamontowania za zgodg Spoétdzielni grzejnikdw bez mozliwosci zamontowania
podzielnikdw kosztéw ogrzewania, Uzytkownik bedzie rozliczany:

w przypadku zamontowania grzejnikdw nietypowych w pomieszczeniach lokalu
o powierzchni wiekszej niz 20 % catkowitej powierzchni lokalu, Uzytkownik za
pomieszczenie bez podzielnikow kosztéw rozliczony bedzie wg najwiekszych ilosci jednostek
rozliczeniowych opomiarowanego lokalu o tej samej powierzchni w danym budynku,

w przypadku zamontowania grzejnikdw nietypowych w pomieszczeniach lokalu
o powierzchni mniejszej lub réwnej 20 % catkowitej powierzchni lokalu Uzytkownik za
pomieszczenie bez podzielnikdw kosztéw rozliczany bedzie wg $rednich ilosci jednostek
rozliczeniowych w podobnych funkcjonalnie pomieszczeniach w danym budynku.

W przypadku zdemontowania podzielnika kosztéw za zgoda Spétdzielni w trakcie okresu
rozliczeniowego, w rozliczeniu za biezgcy okres rozliczeniowy uwzgledniane bedg odczyty
wskazan podzielnikdw kosztéw wykazane w protokole zdemontowania.

Wszelkie reklamacje dotyczace odczytow podzielnikdw kosztéw ogrzewania cieptomierzy
indywidualnych nalezy sktada¢ w formie pisemnej w terminie 7 dni od dnia odczytu.
Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw ogrzewania nalezy sktada¢ w formie
pisemnej w ciggu 7 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Nie podlegajg reklamacji zasady
zawarte w niniejszym Regulaminie. Reklamacje zostang rozpatrzone w ciggu 14 dni.
Whiesienie reklamacji nie zwalnia Uzytkownika od uregulowania niedopfaty wynikajgcej
z rozliczenia.

Jezeli reklamacja Uzytkownika zostanie rozpatrzona pozytywnie, Uzytkownik otrzymuje
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poprawione rozliczenie, wszelkie koszty z tego tytutu poniesione przechodzg do rozliczenia
budynku w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Rozliczenie koricowe kosztéw ogrzewania za dany okres rozliczeniowy Uzytkownik otrzyma
do konca sierpnia po okresie rozliczeniowym. W przypadku zmiany systemu rozliczenia
termin moze ulec przesunieciu o 15 dni.

W rozliczeniu koncowym kosztdw ogrzewania zostang uwzglednione koszty obstugi systemu
wynikajgce z kosztdw: odczytu, rozliczenia i badania stanu plomb.

Niedoptata wynikajaca z rozliczenia winna by¢ wptacona do Spoétdzielni w terminie 30 dni
od dnia dostarczenia Uzytkownikowi rozliczenia.

Nadptate wynikajgcg z rozliczenia kosztdw ogrzewania Uzytkownik winien odliczyé od
biezacych optat czynszowych.

Podzielniki kosztéw ogrzewania oraz cieptomierze indywidualne sg wtasnoscig Spétdzielni.
Uzytkownik odpowiada za ich stan techniczny i ponosi wszelkie koszty napraw, wymiany,
legalizacji, gdy uszkodzenie powstato z winy Uzytkownika.

Wszelkie nieprawidtowosci w dziataniu instalacji c.o., uszkodzenie podzielnikéw kosztéow
ogrzewania lub cieptomierzy indywidualnych nalezy natychmiast zgtasza¢ do administracji
Spotdzielni.

W przypadkach nieopisanych w niniejszym regulaminie sprawy sporne bedg regulowane w
oparciu o przepisy systemu indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania firmy
(podmiotu) rozliczeniowej oraz zgodnie z przedmiotowg normg PN-EN 834 i odpowiednimi
przepisami prawnymi.

ROZDZIAL 1l
Podgrzanie wody zimnej
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. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej do podgrzania wody zimnej dokonywane jest
jednorazowo na koniec okresu rozliczeniowego.

llos¢ energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody wodociggowe] dla danego budynku
mierzona jest cieptomierzem zainstalowanym w wezle budynku.

Catkowity koszt podgrzania 1m3 wody zimnej w budynkach oblicza sie dzielgc koszty energii
cieplnej zuzytej do podgrzania wody w budynku przez sume wskazan wodomierzy
zamontowanych na instalacji cieptej wody w lokalach przynaleznych do rozliczanego
budynku.

Zaliczke na koszty podgrzania 1m3 wody zimnej w budynku ustala sie na podstawie kosztow
Sredniej ilosci energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody z ostatniego okresu
rozliczeniowego oraz prognozy ilosci wody do podgrzania i prognozy cen energii cieplnej do
podgrzania wody.

Uzytkownicy odczytujg stan licznikéw zimnej i cieptej wody kazdorazowo na koniec kwartatu
i przekazujg do administracji Spotdzielni.

Podczas odczytéw wodomierzy przeprowadzonych przez administracje Spoétdzielni
wymagana jest obecno$é¢ Uzytkownika, a w razie jego nieobecnosci, osoby petnoletniej
bedacej domownikiem. Potwierdzeniem dokonania odczytéw wodomierzy w lokalu jest
protokdt odczytu zawierajacy czytelny podpis Uzytkownika lub osoby petnoletniej bedacej
domownikiem i osoby odczytujgcej. Uzytkownik Iub osoba petnoletnia bedaca
domownikiem moze umiesci¢ w protokole uwagi dotyczace odczytu.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéow zuzycia wody zimnej do podgrzania
nalezy sktada¢ w formie pisemnej w ciggu 7 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Nie
podlegaja reklamacji zasady zawarte w niniejszym Regulaminie.

Reklamacja winna by¢ rozpatrzona w ciggu 14 dni. Whniesienie reklamacji nie zwalnia
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Uzytkownika od uregulowania niedoptaty wynikajacej z rozliczenia.

Jezeli reklamacja Uzytkownika zostata rozpatrzona pozytywnie, Uzytkownik otrzymuje
poprawione rozliczenie, wszelkie koszty z tego tytutu poniesione przechodzg do rozliczenia
budynku w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Wszelkie nieprawidtowosci w dziataniu wodomierzy i instalacji wodnej nalezy niezwtocznie
zgtaszac¢ do administracji Spétdzielni.

Rozliczenie koricowe kosztéw podgrzania wody zimnej Uzytkownik otrzyma wspdlnie
z rozliczeniem centralnego ogrzewania.

ROZDZIAL IV
Rozliczenie zuzycia gazu
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Dotyczy budynkéw mieszkalnych Os. J. Korczaka 4, 12, ul. Mickiewicza 19 i ul. Piastowska 20
posiadajgcych zbiorowy pomiar (gazomierz indywidualny) zuzycia gazu.

Ustala sie zaliczke jako przedptate do biezgcego ponoszenia kosztéow zuzycia gazu przez
mieszkancow lokali budynku tj. wszystkie osoby zameldowane oraz zamieszkujgce w danym
bloku.

Rozliczenie zaliczki na optate zuzycia gazu na lokal mieszkalny budynku przeprowadza sie raz
na kwartat na podstawie faktur otrzymanych od dostawcy gazu.

Na podstawie rozliczenia kosztéw zuzycia gazu przez zamieszkujgcych ustala sie wysokos¢
zaliczki na nastepny okres rozliczeniowy uwzgledniajgc zmiany cen dokonanych przez
dostawce.

WHtasciciele lokali posiadajgcych odrebng wtasnos¢, witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub najemcdw, ktérzy zawarli umowe najmu, dzierzawy ze Spoétdzielnig majg
obowigzek kazdorazowo informowania o ilosci oséb wspdtzamieszkujgcych lokal mieszkalny.
W razie ujawnienia zamieszkiwania osob niezgtoszonych Spoétdzielnia zgodnie z Kodeksem
Cywilnym naliczy optate za kazda dodatkowg osobe za okres do 3 lat wstecz od momentu
ujawnienia za wszystkie media naliczane od osoby tj. zuzycie gazu, wywdz nieczystosci
statych.

ROZDZIAL V
Rozliczenie réinicy zuzycia zimnej wody
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Celem jest rozliczenie rdznicy zuzycia wody zimnej i zimnej wody do podgrzania powstatej
pomiedzy wskazaniem odczytu wodomierza gtéwnego budynku a sumg odczytow
indywidualnych wodomierzy wody zimnej i cieptej zamontowanych w lokalach
mieszkalnych.

Za podstawe powstatych kosztow zuzycia wody zimnej i wody zimnej do podgrzania
przyjmuje sie wskazania wysokosci zuzycia przez zalegalizowany wodomierz gtéwny
budynku i wystawionej na podstawie odczytu faktury obcigzajgcej koszty zuzycia wody na
budynku.

Koszty rdznicy rozliczenia zuzycia zimnej wody i zimnej wody do podgrzania rozlicza sie co
kwartat.

Réznice niedoboru pomiedzy sumg wodomierzy lokali mieszkalnych bedacych
podzielnikami ilosci zuzycia wody zimnej i zimnej wody do podgrzania a wodomierzem
gtéwnym budynku rozlicza sie kosztem m3. W ten sposdb, ze rdznice pomiedzy wysokoscig
optaty wynikajaca z faktury a sumg wptaty wtascicieli / uzytkownikéw lokali mieszkalnych
dzieli sie na sume m? zuzytej wody lokali mieszkalnych a powstatg wartoscig obcigza sie
kazdy m?® zuzytej wody przez wtasciciela lub umownego uzytkownika lokalu.
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Rdznica nadwyzki pomiedzy sumga wodomierzy lokali mieszkalnych bedacych podzielnikami
— ilosci zuzycia wody zimnej i zimnej wody do podgrzania a wodomierzem gtéwnym
budynku rozlicza sie kosztem m*. W ten sposdb, ze réznice pomiedzy wysokos$cig optaty
wynikajacy z faktury a sumg wptat witascicieli / uzytkownikéw lokali mieszkalnych dzieli sie
na sume m? zuzytej wody lokali mieszkalnych a powstatg warto$¢ odlicza sie od kazdego m?
zuzytej wody przez witasciciela / uzytkownika lokalu.

Na pisemny wniosek wtascicieli i uzytkownikow lokali mieszkalnych Spoétdzielnia dokonuje
wymiany indywidualnych wodomierzy wody zimnej i wody cieptej z funduszu remontowego
budynkowego. Koszt zakupu oraz wymiany zostaje pokryty w 50% przez wtasciciela /
uzytkownika lokalu a w 50% przez fundusz remontowy budynkowy w przypadku
indywidualnych zgtoszen.

ROZDZIAL VI
Informacje koricowe
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Wszelkie zmiany w instalacjach wewnetrznych centralnego ogrzewania, zimnej wody,
cieptej wody uzytkowej wymagajg pisemnej zgody Spétdzielni pod rygorem niewaznosci,
zgodnie z Regulaminem SM dotyczacym uzytkowania lokali i porzagdku domowego.

Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania w lokalach mogg by¢ wykonywane
wytgcznie poza sezonem grzewczym po uprzednim powiadomieniu o terminie administracji
Spotdzielni.

Wysokos¢ zaliczki na optate za zuzycie energii cieplnej centralnego ogrzewania ustala sie
odrebnie dla kazdego budynku zarzgdzanego przez Spoétdzielnie.

Wysokos¢ zaliczki na optate za podgrzanie zimnej wody ustala sie odrebnie dla kazdego
budynku zarzagdzanego przez Spétdzielnie.

Ustalenie wysokosci zaliczki na optate za zuzycie energii centralnego ogrzewania oraz
podgrzania zimnej wody podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty na wniosek Zarzadu.
Integralng cze$é regulaminu stanowi zatgcznik nr 1.

Rada Nadzorcza

................................ - Przewodniczacy USRI = { ¢ ) - ¢4



