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I. POSTANOWIENIA OGOLNE, CEL | PRZEDMIOT DZIALtANIA SPOLDZIELNI

§1

1. Spoétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa w Suszu, zwana dalej
»Spoétdzielniy”.

2. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym sktadzie osobowym
i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalnosc
gospodarczg na podstawie: Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku - Prawo Spoétdzielcze /tekst jedn. Dz.U. z
2017 r. poz. 1560 z pdzn. zm./ zwana dalej Ustawg - Prawo Spétdzielcze, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych /tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdin. zm./ zwana dalej Ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych, Ustawyz dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy /tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z pdin. zm./ zwana dalej Ustawg o
ochronie praw lokatoréw oraz postanowien Statutu i innych Ustaw.

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Susz ul. Piastowska 28.
2. Spoétdzielnia dziata na terenie miasta i gminy Susz.
3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
4. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkdw.

§3

Spétdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzkdw spétdzielczych.

§4
1. Celem dziatania Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych lokatorskich
praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej wtasnosci
znajdujacej sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy jej cztonkami /zamiana spétdzielcza/ lub miedzy
cztonkiem Spétdzielni a osobg posiadajgca tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego,
5) wynajmowanie lokali w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspotwiasnosé Spotdzielni,
6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$¢ Spotdzielni,
7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkéw Spoétdzielni.
3. Spodtdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi witasno$é Spétdzielni, jak
réwniez nieruchomosciami stanowigcymi witasno$¢ cztonkdw Spoétdzielni nabytymi w mysl Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
4. Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkdw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem lub wspdtwtascicielami tej nieruchomosci.
5. Przedmiot dziatalnosci Spétdzielni wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci obejmuje:
a) obstuge nieruchomosci na wtasny rachunek /PKD 68202/
b) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek / PKD 68 20 /
c) obstuge nieruchomosci na zlecenie /PKD 6832/
6. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie i w tym celu:
1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosc lub w uzytkowanie wieczyste,
2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale uzytkowe
i garaze,
3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzadza nieruchomosciami
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stanowigcymi whasnosc cztonkdw Spétdzielni lub powierzonymi w zarzad,

4) prowadzi dziatalno$¢ spoteczno - kulturalng,

5) organizuje wsrdd mieszkaricdw wzajemng pomoc,

6) prowadzi zaktady gospodarki pomocniczej, zaktady remontowo-budowlane i inne.

7. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
dziatania Spoétdzielni:

1) Spoétdzielnia moze w tym celu tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych,

2) Spédtdzielnia moze wspodtdziataé na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi sie problemami mieszkalnictwa,

3) organem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej
i utworzenie lub przystgpienie do innych organizacji gospodarczych jest Walne Zgromadzenie. Szczegdlnie
Spétdzielnia moze tworzy¢é z tymi organizacjami Spotdzielnie oséb prawnych, spétki handlowe
i przystepowac do nich.

Il. CZEtONKOWIE ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§5
1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
witasnosci"; lub
5) bedaca zatozycielem spédtdzielni, z tym, ze cztonkostwo osdb bedacych zatozycielami spétdzielni ustaje,
jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spodtdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
2. Osoba nie posiadajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajgca ograniczong zdolnosé do
czynnosci prawnych dziata przez swojego przedstawiciela ustawowego lub ustanowionego przez Sad.
3. Cztonkami Spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
4. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem spétdzielni, z tym, ze cztonkostwo oséb bedacych
zatozycielami spoétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego
Rejestru Sgdowego Spodtdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej witasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
5. Cztonkiem Spdétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni.
Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig
w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawierac jego imie i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, dane
dotyczgce wktaddw, jezeli statut ich wnoszenie przewiduje,a takze inne dane przewidziane w statucie. W
formie pisemnej deklaruje sie takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.
6. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

lll. Warunki przyjecia na poczet cztonka, tryb postepowania

§6
1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;



2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s0b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 wust. 4 wustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedacych zatozycielami
spotdzielni.

2. Cztonkiem spoétdzielni moze byé najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1. ustawy o spédtdzielniach
mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem spotdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspblnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtfasnosci, mogg
wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnienn wynikajgcych z cztonkostwa
w spétdzielni.

§7
1. W poczet cztonkdéw Spoétdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastepuje inaczej, anizeli z mocy samego
prawa, przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach okreslonych w regulaminie przyjmowania w poczet
cztonkdw, zawierania umow i zamiany mieszkan, uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
2. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkdéw Zarzadu
z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
3. Zarzad nie moze odmowié¢ przyjecia do Spétdzielni osobie spetniajgcej wymagania Statutu,
a w szczegdlnosci:
1) osobie, ktéra nabyta odrebng wtasnos$é lokalu wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi
w drodze licytacji publicznej, licytacji prowadzonego przez Spétdzielnie przetargu lub umowy, w tym takze
spadkobiercy i zapisobiorcy,
2) osobie, ktéra miata wspdlnie zamieszka¢ z bytym cztonkiem, ktérego cztonkostwo ustato w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. 3/osobie, ktdra nabyta w drodze umowy lub dziedziczenia ekspektatywe odrebnej wtasnosci
lokalu wraz z wktadem budowlanym. Umowa nabycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
4. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw oséb, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 —3 Statutu powinna by¢
podjeta w ciggu trzech miesiecy, a w pozostatych przypadkach w ciggu szesciu miesiecy od dnia ztozenia
deklaracji i pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spéfdzielczego prawa
do lokalu lub do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu oraz pomieszczerh do niego
przynaleznych.
O decyzji Zarzad powinien zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie, najpdzniej w ciggu 14 dni od daty
podjecia decyzji.
5. W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwofanie powinno
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by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w ciggu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§8

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spédtdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdZniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wifasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez zamieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej Spoétdzielni oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

2. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia ogtasza nie pdzniej
niz w ciggu 6 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na zbycie lokalu, zamieszczajagc ogtoszenie na
stronie internetowej Spotdzielni oraz publikujgc ogtoszenie w prasie lokalnej.

IV. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§9
1. Cztonek Spétdzielni ma prawo do petnego korzystania z wszelkich $wiadczen Spétdzielni w zakresie
prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej, z zastrzezeniem warunkéw wynikajacych ze
Statutu i regulaminéw wewnetrznych. W szczegdlnosci cztonkowi przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej
dziafalnoscia,
3) prawo do otrzymywania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,
4) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotdéw obrad organdéw Spoétdzielni,
z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkdw,
5) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie regulaminéw,
6) prawo do najmu lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu,
7) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umoOw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
8) prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu stosownie do tresci art. 42 ustawy — Prawo spétdzielcze,
9) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat organéw Spétdzielni w
sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i terminach okreslonych w Statucie
i uchwat o zmianach wysokosci optat w sposéb i terminach okreslonych w Statucie,
10) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni,
11) prawo do uzywania lokalu o statusie lokatorskim, wtasnosciowym lub odrebnej wtasnosci lokalu,
w tym do garazu na warunkach okreslonych w Statucie,
12)prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spétdzielni,
13) prawo zawierania uméw o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,
14) prawo do zawierania umoéw o budowe oraz umowy o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu lub garazu,
15) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego,
16) prawo do przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
17) uzyskania w drodze umowy jednego lub wiecej praw do lokalu,
18) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia, oraz
zamieszczania w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
19) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,



20) prawo do wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu badzZ jego czesci bez zgody Spétdzielni,
chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badzZ jego
czesci,

21) prawo do przegladania rejestru cztonkdéw,

22) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

24) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow,

25) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie,

26) prawo do pozytkow i innych przychoddéw z nieruchomosci wspdlnej stuzgcej pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesciach przekraczajgcych te wydatki - prawo do ich czesci
proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspdlne;j,

27) prawo do pozytkéw i innych przychoddéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

2. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 ponosi cztonek wystepujacy o te
odpisy. Koszty te okresla zarzad spétdzielni.

3. Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wspoétpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

3) wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, albo zaliczke na wktad budowlany,

4) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajacych
na jego lokal, eksploatacje stanowigcych utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

5) zawiadamiaé Spodtdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na cztonka,

6) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

7) utrzymywac posiadany lokal w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z przeznaczeniem,

8) korzystac z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdb nieutrudniajacy korzystania z nich innym,

9) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

10) na zadanie administracji umozliwi¢ wstep do lokalu o ile jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu, przeglagdu technicznego, usuniecia awarii, a takze wyposazenia budynku lub jego
czesci w dodatkowe instalacje,

11) niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody,

12) uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci na pokrycie kosztow eksploatacyjnych i sptat kredytu wraz z
odsetkami w terminach okreslonych w Statucie,

13) uzyskaé zgode Spdtdzielni na prowadzenie ucigzliwej dla innych lokatoréw dziatalnosci gospodarczej w
zajmowanym lokalu mieszkalnym,

14) uzyskac¢ zgode Zarzadu Spétdzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy pierwotnego uktadu
scian i instalacji oraz realizowa¢ je zgodnie z podanymi warunkami technicznymi i przy nadzorze
technicznym,

15) zawiadomic¢ Spoétdzielnie, w formie oswiadczenia, o liczbie osdb przebywajgcych w lokalu mieszkalnym,
jak réwniez dokona¢ aktualizacji tego oswiadczenia w szczegdlnosci w przypadku zmiany liczby oséb
zamieszkatych w lokalu,

16) po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje wywodzg od cztonka, obowigzane s3 do oprdzinienia lokalu w terminie trzech miesiecy od
wygasniecia prawa i przekazania lokalu Spétdzielni w stanie wolnym od osdb i rzeczy.

4. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

5. Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentédw, o ktdrych mowa w ust. 1, zgtasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentoéw, ktérych kopie chce otrzymad. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych
dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

6. Spotdzielnia moze odmédwié¢ cztonkowi wglagdu do umdw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
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naruszatoby to prawa tych osdéb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

§10
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajgcy dane okreslone w art. 30 ustawy Prawo spétdzielcze oraz
wysokos$¢ zadtuzenia z tytutu opftat, o ktérych mowa w § 59 Statutu.
2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOtDZIELCZE

§11
Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spédtdzielnig, cztonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§12
1. Wnioski cztonkdw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny byé rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa, Zarzad jest
zobowigzany podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
whiesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym jest ostateczna.
4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej doreczenia wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, na co najmniej 30 dnia przed
jego zwotaniem.
5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie dwdch tygodni od dnia jej
podjecia.
6. Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
spdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.
7. Odwotania w trybie postepowania wewnatrzspdtdzielczego sktada sie za posrednictwem Zarzadu
Spotdzielni. Data wptywu odwotania jest przyjeta jako data ztozenia odwotania.
8. Zawiadomienie zwrécone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu lub
jego niepodjecie ma moc prawng doreczenia.

§13
1. W przypadku wniesienia przez cztonkdw odwotfania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.
2. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym
i sgdowym, postepowanie wewngatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.



VI. WPISOWE, UDZIALY | WKtADY

§14
Cztonek Spétdzielni nie wnosi wpisowego i udziatu.

§15
Wktfady zwigzane z prawem do lokali.
1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spétdzielni w wysokosci odpowiadajgce;j
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoc ze srodkéw
publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spoétdzielni w wysokosci odpowiadajacej

catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Przez koszty budowy lokalu, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 rozumie sie cze$¢ kosztow inwestycji
przypadajgcych na przydzielony cztonkowi lokal.

4. Wkfad mieszkaniowy cztonek zobowigzany jest wnie$¢ w catosci przed zamieszkaniem
w przydzielonym mu lokalu mieszkalnym. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
mieszkalnego, cztonek zobowigzany jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na ten lokal. Wkfad budowlany moze by¢ wniesiony rowniez w formie zaliczki wptaconej
przed zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

5. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego, budowlanego i zaliczki na wktad budowlany oraz terminy
dokonywania optat okresla Zarzad Spétdzielni.

6. W razie zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wktadu budowlanego, wszystkie
raty, o ktérych mowa w ust. 5 stajg sie natychmiast wymagalne.

7. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wtasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny lub
spadku na rzecz matzonka, wstepnych, zstepnych i rodzenstwa /takze matzonka/ oraz w wypadku wyrazenia
zgody przez Zarzad na zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu bez zmiany warunkéw sptaty wktadu
budowlanego. W tych przypadkach spadkobierca i obdarowany zobowigzany jest do wptaty na zasadach
ustalonych dla spadkodawcy i darczynicy.

8. Wkitadem garazowym jest kwota wniesiona przez cztonka Spétdzielni na pokrycie kosztéw budowy
przypadajgcych na jego garaz.

9.) ezeli wskutek nie wniesienia przez cztonka Spoétdzielni w terminie wymaganych wptat na wktad,
a Spoétdzielnia zaciggneta kredyt na realizacje lokalu — cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugg zadtuzenia Spétdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wktad.

§16
Wkfady mieszkaniowe
1. Cztonkowie Spdtdzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw mieszkaniowych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowg zgodnie
z postanowieniami Statutu.
1) Rozliczenie kosztdw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczgtkowej kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie w dwdch etapach:
a) wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,
b) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania na podstawie ustanowienia
kosztédw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie,
2) Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej /kosztu budowy/ poszczegdlnych lokali
dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminéw finansowych poszczegélnych przedsiewzieé inwestycyjnych
zawierajgcych m.in.:
a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, ktdre bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
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budowy lokalu,

b) okreslenia rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

c) okreslenie, ktére koszty majg by¢ wspdlne dla dwdch i wiecej budynkdédw i rozliczane metodami

posrednimi /np., w stosunku do powierzchni uzytkowej kubatury czy wielkosci kosztéw bezposrednich/,

d) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdlne mieszkania

proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére kalkulowane indywidualnie dla kazdego

mieszkanca /np. wyposazenie/,

e) dopuszczalnos$¢ réznicowania kosztow z tytutu atrakcyjnosci.

3) Regulamin, o ktdrym mowa w ust. 3 pkt 2 jest uchwalony przez Rade Nadzorczg i stanowi zatgcznik do

umow o budowe lokali zawieranych przez Spétdzielnie z cztonkami,

4) Wstepne ustalenia kosztow budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe

lokalu zawieranych z cztonkami wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw ich

wnoszenia lub wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonkéw zaliczenia w poczet wymaganego wktadu,

5) Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalania wartosci poczgtkowe] lokali nowo oddanych do uzytku

zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty,

6) Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty w wysokosci i ha zasadach

okreslonych w umowie kredytowej, jezeli Spétdzielnia uzyskata srodki z kredytu na realizacje zadania. W tym

wypadku cztonek ponosi petne ryzyko zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez niego

czesci wkiadu.

4. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu

ustalong zgodnie z art. 11 ust.! i 22 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

5. W wypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkdw i zawarcia umowy o budowe lokalu lub

braku uprawnionych oséb bliskich przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art.

11 ust.?i 22 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

6. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielniaa wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowg tego lokalu

ustalong zgodnie z art. 11 ust.? i 22 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

7. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie Spétdzielni, Spoétdzielnia zwraca wniesiony wktad

lub jego wniesiong cze$¢ osobie uprawnionej w wysokosci okreslonej w ust. 4 w terminie 7 dni od

rozwigzania umowy.

8. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie cztonka Spoétdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie

uprawnionej wniesiony wkfad lub jego czes¢ w wysokosci okreslonej w ust. 4 w terminie 7 dni od dokonania

wptaty wktadu lub jego czesci przez nastepnego cztonka Spétdzielni, z ktérym Spoétdzielnia zawrze umowe

o budowe lokalu.

9. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu - cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest

whnies$¢ wkfad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej do rozwigzania

umowy, o ktérej mowa w ust. 4 oraz do pokrycia pozostatych kosztédw zadania inwestycyjnego w wysokosci

przypadajgcych na jego lokal.

10. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie

podlega zbyciu w drodze przetargu zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé,

zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego

cztonka spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

11. Cztonek spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkfad mieszkaniowy
9



w wysokosci, o ktérej mowa w art. 11 ust. 2% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz zobowigzuje sie
do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§17
Wktady budowlane
W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spoétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona
W sposob przewidziany w 17 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie moze byé wyzsza od kwoty,
jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

VII. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§18
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni, Spétdzielnia moze:
1. Ustanawiac¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
2. Ustanawiac¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych.
3. Wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne.
4. Wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale uzytkowe bedgce we wtadaniu Spdldzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§19
1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia
zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie
i w statucie spétdzielni.
2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni
albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.
3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku stanowigcym
wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.
4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa o Spétdzielnia umowy. Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.
5. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych
lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
6. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.
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7. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do obojga
matzonkéw. Jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ma naleze¢ do obojga matzonkéw
i oboje sg cztonkami Spétdzielni - umowa powinna by¢ zawarta na rzecz obojga matzonkow.

9. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
o ochronie wtasnosci.

10. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

11. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

12. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§20

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiajg
spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadfo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg
solidarnie za optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktdére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§21
1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§22
1. Umowa o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 21 ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spoétdzielnie.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, gdy cztonek
Spoétdzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn lezagcych po jego stronie nie dotrzymat tych warunkéw
umowy, okreslonych w ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe lub powaznie utrudnione. Za ,powaznie utrudnione” realizowanie zadania
inwestycyjnego uwaza sie niemozliwosé wywigzania sie przez Spoétdzielnie z zobowigzan finansowych
umowy o wykonanie robdt z wykonawca.
3 Wypowiedzenie umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzéd, na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej.
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Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§23
Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do kilku oséb, a cztonkiem Spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§24
1. Spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz niezwtocznie przesyta Spétdzielni.
4. Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalne chyba, ze zbywana cze$¢ odpowiada kryteriom
samodzielnego lokalu.
5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo, ale bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiedt umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§25
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zatozone s oddzielne ksiegi wieczyste dla spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu.

§26
Cztonkami spoétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 27
Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtoSciowego Spoétdzielni, wtasnosciowe prawo do
lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, chyba, ze nabywca jest inna
spotdzielnia mieszkaniowa.

Odrebna wiasnos¢ lokalu.

§28
1. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spoétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania kosztéw
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
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5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
3. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa
wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlany albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

4. Przepis § 29 ust. 5 i ust. 6 Statutu zdanie drugie stosuje sie odpowiednio. Umowa zbycia ekspektatywy
wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

5. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni (osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu) lub Spétdzielnie. Spotdzielnia moze wypowiedziec
umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni (osoba ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu) lub jego nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jego stronie nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w Statucie, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokali wniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

6. Za ,powaznie utrudnione” realizowanie zadania inwestycyjnego uwaza sie niemozliwos¢ wywigzania sie
przez Spotdzielnie z zobowigzan finansowych umowy o wykonanie robdt z Wykonawca. Wypowiedzenie
moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig
inaczej.

§29
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka (osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu)
odrebng wtasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig, najpdzniej
w terminie 2 miesiecy po wybudowaniu tego lokalu, a jesli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na Zadanie cztonka Spoétdzielni ustanawia sie takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez
cztonka Spétdzielni (osobe ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu), ktére wspdlnie z nim
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.
3. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.
4. Umowa o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie facznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla umowa.
Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokalu, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowienia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci.
5. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
6. Spoétdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajgcego przepisom Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§30

1. W zakresie nieuregulowanym w Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej wtasnosci
lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali / tj. Dz. U. z
2015 r. poz. 1892 z pdz.zm./ zwang dalej Ustawg o wtasnosci lokali z zastrzezeniem, o ktérym mowa w ust. 2
-5.

2. Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjg¢ uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy
tej ustawy.
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3. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwtasnosé Spotdzielni i wihascicieli lokali jest
wykonywany przez Spoétdzielnie, jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy
o wiasnosci lokali.

4. Uchwate o zwiekszeniu obcigzenia lokali uzytkowych z tytutu ponoszenia kosztéw na utrzymanie
nieruchomosci wspdlnej, w mys$l Ustawy o wtasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na
whniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej

5. W odniesieniu do wtascicieli lokali z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, o ktéorym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy o witasnosci
lokali, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

VIIl. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§31
Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do
zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnosc¢ lokalu.

§32
Cztonek, ktdremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zgdania by
Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasno$¢ lokalu.

§33
Spétdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowac cztonka Spétdzielni wnioskujgcego o przeniesienie
wiasnosci lokalu o zasadach, trybie i terminie rozpatrzenia wniosku.

§34
Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 31 ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje
prawo wifasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§35
Spétdzielnia jest obowigzana podjg¢ i realizowac¢ prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

§36
Cztonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢ naleznosci
warunkujace te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni. Termin ten powinien by¢
podany w pisemnym zawiadomieniu rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§ 37
W przypadku wtasnosci lokalu termin, o ktéorym mowa w § 36 Statutu nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy od
zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesieniu wtasnosci lokalu.

§38
Spétdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w § 32, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.
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§39
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy przeniesienia
wtasnosci lokalu obcigzajg cztonka spétdzielni, na rzecz ktdérego spétdzielnia dokonuje przeniesienia
wtasnosci lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§40
Koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym poniesione przy zawieraniu umowy przeniesienia
wtasnosci lokalu na cztonka spoétdzielni obcigzajg cztonka spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§41
Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktdérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu
po dokonaniu przez cztonka Spoétdzielni:
1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzar Spétdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa
w § 21 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami,
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub innych $rodkéw
3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 59 Statutu.

§42
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet parstwa na podstawie ustawy
z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy Panstwa w ptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wtasnosci
dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§43
W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego, do ktdrego przystugiwato nabywcy spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze Srodkdow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na ten
lokal czesci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do
Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania
kredytéw mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2017 r. poz. 650 i 1529).

§44
Przeniesienie wifasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebedacej cztonkiem Spétdzielni
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego w tym
spotdzielcze prawo do garazu, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg lokalu, w tym
w szczegdlnosci w odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 59 Statutu.

§45
Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 44 Statutu, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
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przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje
prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

§46
Jezeli spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§47
Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie niebedacej
cztonkiem przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§48
Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu byfa
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczcowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wtasnos¢ powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§49
W razie przeksztatcenia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wiasnosci domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje
sie ksiegg wieczystg dla nieruchomos$ci zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2018r. poz. 1916 ).

§50
Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej
przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w petnym zakresie
koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec
z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu i po dokonaniu przez nia:
1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§51
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w § 50 Statutu, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§52
3Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktdrej
mowa w § 50 Statutu, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

IX. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALI

§53
1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie niezaliczone do kosztéw inwestycji naktady
poczynione przez Spoétdzielnie w procesie inwestycyjnym ze Srodkéw przysztych uzytkownikdéw lub
bezposrednio przez cztonkéw z witasnych srodkdw na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majgce
charakter trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkowg mieszkania.
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2. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni,
wymaga zgody Spoétdzielni wéwczas, gdy potgczone jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno - uzytkowym
lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi lub piondéw instalacji.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe czy budowlane.
W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu, wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykorczenia jest
uwzgledniana przy ustaleniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu, ptatnosci wymagane od uzytkownikéw lokalu
z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

5. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do spétdzielczych
lokali wiasnosciowych lub stanowigcych odrebng wtasnosé zbywanych przez cztonkéw, dokonywane s3
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

6. W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu wraz
z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest Spétdzielni, Spétdzielnia wyptaca cztonkowi wartosé rynkowa
prawa do lokalu, ktére obejmuje rdwniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie dodatkowe, jezeli jest
ono przez Spotdzielnie uznane za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.

§ 54
Naprawy wewnatrz lokali.
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy
i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowych, gazowej i cieptej wody - bez urzadzen odbiorczych,
a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji
elektrycznej do urzadzen pomiarowych zlokalizowanych wewnatrz lokali.
2. Walne Zgromadzenie Cztonkdw moze rozszerzy¢ obowigzki Spoétdzielni odnosnie napraw
i wymian wewnatrz lokali poza zakres w ust. 1 uchwalajagc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz
remontowy.
3. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spdtdzielni obcigzajg cztonkdw zajmujacych te
lokale. Jako szczegdlne obowigzki cztonka w zakresie napraw i wymian wewnatrz lokalu uznaje sie:
1) naprawy i wymiane posadzek, powierzchni podtég, w tym paneli podtogowych, terakoty i innych
materiatéw uzytych do wykonczenia powierzchni podtég,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy i wymiane urzgdzen techniczno — sanitarnych,
4) naprawe i wymiane grzejnikdéw wraz z termoregulatorami,
5) naprawy i wymiane przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
6) naprawy i wymiane instalacji elektrycznych od wtgcznika gtéwnego zlokalizowanego wewnatrz lokalu,
7) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw scian i sufitow,
8) wymiane oraz utrzymanie w nalezytym stanie technicznym drzwi i okien,
9) naprawy zwigzane z wifasciwym utrzymaniem balkondw, tj. naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
i sufitéw, naprawe posadzek balkonowych oraz balustrad.
4. Naprawa wszelkich uszkodzenn wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z nim zamieszkatych
obciaza cztonka Spétdzielni.
5. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczona do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu mogg byé wykonane
przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscia zainteresowanego cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie
lokalu.

X. ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH W TYM GARAZY

§ 55
1. Spoétdzielnia po wniesieniu optaty rejestracyjnej, rejestruje wnioski o zamiane mieszkan ztozone przez
cztonkéw nie majgcych partneréw do zamiany oraz w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski
o zamiane mieszkan na mieszkania odpowiadajgce potrzebom cztonkéw i ich rodzin /zamiana spétdzielcza/.
Rejestr wnioskéw o zamiane, za zgodg cztonkdéw zaewidencjonowanych w rejestrze moze byé udostepniony
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innym osobom zainteresowanym zamiana.

2. Spodtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom wzajemng zamiane lokali mieszkalnych
z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowigce witasnosci Spétdzielni, jezeli spetniajg wymogi
Statutu. Powyzsza zamiana wymaga zgody zarzgdcéw mieszkan.

3. Realizacja zamiany mieszkan o statusie lokatorskim obejmuje rowniez wymiane dotychczas zajmowanych
mieszkarn miedzy cztonkami i zawarcie stosownych umoéw ze Spédtdzielnig. Decyzje w sprawie zamiany
mieszkan podejmuje Zarzad Spétdzielni na wniosek zainteresowanych stron.

§ 56
Zamiana spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego (garazu) i odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego (garazu)
wymaga formy aktu notarialnego.

§57
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan stosuje sie odpowiednio postanowienia
Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkfadow.

§ 58
Tryb przyjmowania w poczet cztonkdw, ustanawiania praw do lokalu i zamiany mieszkan okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§59
1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeséciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacje i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze
pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczenie comiesiecznych
optat. Optata ta jest pomniejszona o te czes¢ kosztéw, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
Spétdzielni.
2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktdrym przystugujg spdtdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby te nie majg jednak
prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.
3. Cztonkowie spoétdzielni bedgcy wtascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesiecznych optat. Opfata jest
pomniejszona o te czes$¢ kosztdw, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.
4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody. Sg oni rdwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszona o te czesé
kosztéw, ktdéra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspélinej.
5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu
ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia
comiesiecznych optat na pokrycie kosztdw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych.
6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni pokrywane sg
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z przychoddw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

7. Cztonkowie Spoétdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg zobowigzani uczestniczy¢é w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach
Spétdzielni zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili wydania tym osobom lokali
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 —4.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktédrych mowa w ust. 1- 5 obejmujg w szczegélnosci koszty
administrowania nieruchomosciami, koszty dostaw energii cieplnej /na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzania wody/, dostawy gazu, dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw, wywozu nieczystosci,
domofondéw, wieczystego uzytkowania oraz odpisy na fundusz remontowy, spoteczno-kulturalny
i inne fundusze Spdétdzielni objete regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

9. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspodlnych, o ktéorych mowa w ust. 4 ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela wyodrebnionego w nieruchomosci wspélne;.

10. Udziat wtasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchniag pomieszczenn przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz w budynkach stanowigcych odrebng /wydzielong/
nieruchomos¢.

11. Do zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutdw, o ktdrych mowa w ust. 7 zalicza sie w szczegdlnosci:

1) sptaty kredytéw zaciggnietych przez Spotdzielnie wraz z odsetkami,

2) odsetki ustawowe, umowne i od naleznosci publiczno - prawnych.

12. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1- 4 ustalane sg na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w danym roku wedtug zasad
okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 60
1. Decyzje o wysokosci optat, o ktérych mowa w § 59 Statutu podejmuje Zarzad po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej - na podstawie plandéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku.
2. Szczegétowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi lub rozliczania oraz
zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
3. Regulamin ten powinien m.in. okresla¢ jednostke rozliczeniowg kosztéw. Jednostkg tg jest 1 metr
kwadratowy powierzchni uzytkowe] lokalu, w odniesieniu do niektérych elementéw kosztéw liczba osdéb
zamieszkatych w lokalu, a w przypadku dostaw ciepta i wody - wskazania urzgdzen pomiarowych.
4. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez spétdzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 61
1. Cztonek zamierzajgcy przekazac lokal Spétdzielni zobowigzany jest do zawiadomienia administracji
Spétdzielni, przynajmniej 14 dni przed planowanym zdaniem lokalu.
2. Obowigzek uiszczania optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
lokalu mieszkalnego, a ustaje po 14 dniach od przekazania lokalu w stanie wolnym od oséb i rzeczy do
dyspozycji Spétdzielni, nie pdzniej niz po uptywie 14 dni od oprdznienia lokalu przez cztonka i osoby
wspblnie z nim zamieszkate, a w przypadku koniecznosci wymiany urzgdzen sanitarnych, wykonania
naprawy tynku, prac malarskich lub wymiany materiatéw podtogowych - ustaje po uptywie 30 dni.
3. Obowigzek uiszczenia optat nie moze usta¢ przed wygasnieciem prawa do lokalu. W przypadku, gdy
cztonek przed wygasnieciem prawa do lokalu przekaze mieszkanie do dyspozycji Spétdzielni w stanie
wolnym od osdb i rzeczy na w/w cigzy obowigzek uiszczenie opfat za uzywanie lokalu do dnia wygasniecia
prawa do lokalu.
4. Cztonek nie moze potracad swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokalu.
5. Za opftaty, o ktérych mowa w § 59 Statutu, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spétdzielni, wtascicielami
lokali niebedacymi cztonkami spoétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
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w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

6. Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 5 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu mieszkalnego.

§62
1. Optaty, o ktorych mowa w § 59 Statutu powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 10- go kazdego
miesigca. Za opdznienie optat Spdtdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowej.
2. O zmianie wysokosci optfat Spoétdzielnia jest zobowigzana co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§63
Cztonkowie Spodtdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wifasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowac
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. Wystgpienie na droge sadowq nie
zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Xil. USTANIE CZLtONKOSTWA

§ 64
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 65
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okresSlonych w art. 241 ust. 1 i art. 26 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spétdzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spodtdzielcze dotyczace cztonkdw spotdzielni
stosuje sie odpowiednio.

§ 66

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spdétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawag
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw
prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktdry jest
strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§67
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze na skutek:
1) wystgpienia ze Spédtdzielni osoby bedacej zatozycielem spétdzielni oraz wiasciciela lokalu bedacy
cztonkiem spétdzielni,
2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

§68
1. Osoba bedgaca zatozycielem spétdzielni oraz witasciciel lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni moze wystgpic
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z niej za wypowiedzeniem w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno byc¢ ztozone na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

3.Z a date wystgpienia osoby, o ktérej mowa w ust.1, ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

4. Na wniosek osoby, o ktérej mowa w ust.1, okres wypowiedzenia moze byc¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

§69
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita smier¢,
a osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

XIl. SKUTKI USTANIA CZtONKOSTWA

§70
Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawo swoje
wywodzg od cztonka obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa
i przekazania lokalu Spétdzielni. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§71
Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, lokatorskie prawo do lokalu, ktére przystugiwato obojgu matzonkom,
przypada drugiemu matzonkowi. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wkfadu.—-

§72
1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, osobom bliskim przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ktére miaty wspdlnie
z osobg, o ktérej mowa w w/w art. 10, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

§73
Wygasniecie wiasnosciowego prawa do lokalu.
1. Jezeli spodtdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow powinni oni
w terminie roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw
lub Spoétdzielni, Sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. Petnomocnik /przedstawiciel/ uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.
3. W razie Smierci jednego z wspdtmatzonkdw, ktérym wspdlnie przystugiwato prawo do lokalu,
postanowienie ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio.

§74

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1! i 5 ustawy
o spodtdzielniach mieszkaniowych razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zgdac sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisdéw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad
Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
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§75
Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci
stosuje sie odpowiednio.

§76
Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w § 74, Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy od dnia nabycia prawa.

§77
Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego cztonek Spétdzielni oraz osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodzg, obowigzane sg do oprdzinienia lokalu w terminie 3 miesiecy od chwili wygasniecia prawa.
Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§78
Rozliczenia z tytutu wktadéw w razie wygasniecia prawa do lokalu.

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzisza od kwoty, jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan spoétdzielni
zwigzanych z budowg, o ktérych mowa § 21 ust. 1 pkt 1 Statutu w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesSci przypadajgcej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 59 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest ustalona
w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym
z rozstrzygniecia przetargowego. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekucji.

§79

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie oprdznienia
lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 72 Statutu wystepujg osoby uprawnione, spétdzielnia wyptaca osobom
uprawnionym z tytutu wygastego prawa wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie
wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujgca spétdzielcze lokatorskie
prawo do tego lokalu oraz pisemna zgoda osoby uzyskujgcej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktdérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, na dokonanie wyptaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.

3. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 14 dni od
dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze
prawo do tego lokalu.

§ 80
1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w zwigzku
z realizacjg zmiany mieszkania spdétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkfad mieszkaniowy albo jego czesé
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
2. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci

22



zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§81
1. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie
wymaganego wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujagcg w wyniku zmiany
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
2. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 14 dni od
dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 82
1.W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona
W sposOb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potragca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu,
o ktédrym mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§83
Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercg zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:
1) z tytutu udziatu - na dzien wygasniecia prawa do lokalu,
2) z tytutu wktadu mieszkaniowego - na dzien ustania cztonkostwa /wygasniecia spotdzielczego prawa do
lokalu/,
3) z tytutu réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego na dzien
wygasniecia tego prawa,
4) z tytutu wptaconych zaliczek na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - na dzien ustania
cztonkostwa.

§ 84
1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym nastepcom
cztonka - osoby prawnej, powinna byé dokonana:
1) z tytutu udziatu - po sporzadzeniu bilansu za rok kalendarzowy, w ktérym cztonkostwo wygasto,
2) z tytutu wktadu mieszkaniowego - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia lokatorskiego
prawa do lokalu z zastrzezeniem zawarcia przez Spotdzielnie umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego prawo do lokalu wygasto, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
3) z tytutu wartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - nie pézniej niz
w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa z zastrzezeniem zawarcia przez Spétdzielnie prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, do ktdrego prawo wygasto, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdiniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spoétdzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku,
4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - na dziei ustania
cztonkostwa.
2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagad sie wyptaty naleznosci wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2
i 3 przed uptywem jednego miesigca od dnia opréznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu
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osoby, ktére prawa swoje wywodzg od cztonka i przekazaniu lokalu Spétdzielni w stanie wolnym od oséb
i rzeczy.

XIV. GARAZE

§ 85
1. Spétdzielnia moze budowad garaze i oddawad je w uzytkowanie:
1) cztonkom na zasadzie prawa odrebnej wtasnosci,
2) cztonkom lub innym osobom na zasadzie najmu.
2. Przed otrzymaniem garazu cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spétdzielni wktad garazowy lub kaucje
w zaleznosci od tego, na jakich zasadach bedzie korzystac z garazu. Formy, wysokos¢ i terminy wptat okresla
Zarzad Spotdzielni.
3. Warunki korzystania z garazu, finansowania jego budowy oraz rozliczen z tego tytutu okresla umowa
o budowe garazu, ktdérg Spodidzielnia powinna zawrze z cztonkiem na zasadach okreslonych
w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
4. Umowa najmu powinna by¢ zawarta na piSmie i uwzglednia¢ postanowienia Statutu oraz regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorczg. Umowa musi w szczegdlnosci okreslacé:
1) warunki korzystania z garazu na zasadach najmu,
2) wysokos¢ kaucji,
3) warunki przekazania Spotdzielni garazu i zwrotu kaucji.
5. Do istniejacych w dniu wejscia w zycie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych spétdzielczych praw do
garazu odpowiednie zastosowanie majg przepisy dotyczgce wtasnosciowego prawa do garazu.

§ 86
1. Spétdzielcze prawo do garazu moze przystugiwac cztonkowi - osobie fizycznej lub prawnej i nie jest ono
zwigzane z prawem do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.
2. Spotdzielcze prawo do garazu jest zbywalne, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Do
spotdzielczego prawa do garazu odpowiednie zastosowania majg przepisy dotyczgce wtasnosciowego prawa
do lokalu.

§ 87
Garaz moze by¢ uzywany wytgcznie do przechowywania pojazdu mechanicznego.

§ 88
1. Spétdzielcze prawo do garazu wygasa w terminie 6 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.
2. Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do garazu, cztonek jest obowigzany oprdzni¢ garaz i przekazac
Spétdzielni.
3. Po opréznieniu garazu i przekazaniu do Spoétdzielni w stanie wolnym, Spétdzielnia zwraca cztonkowi lub
uprawnionym spadkobiercom warto$é rynkowg garazu ustalong na zasadach okreslonych w art. 17 * w zw.
zart. 17 *° ustawy.
4. Cztonek uzyskujgcy spoétdzielcze prawo do garazu wnosi wktad garazowy w kwocie wyptaconej
poprzednikowi pod warunkiem, ze pomiedzy wygasnieciem spétdzielczego prawa do garazu poprzedniego
uzytkownika, a ponownym ustanowieniem prawa do tego garazu nie nastgpity istotne zmiany rzutujgce na
wartos¢ garazu. Jezeli zmiany takie miaty miejsce to cztonek obejmujacy ten garaz wnosi wktad obliczony od
aktualnej warto$ci garazu ustalonej przez rzeczoznawce.

XV. NAJEM LOKALI
§ 89
Spétdzielnia moze wynajmowadé cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne w budynkach:

1) wybudowanych lub nabytych przez Spétdzielnie z przeznaczeniem na wynajem,
2) wybudowanych przez Spétdzielnie, na ktére nie zostaty zawarte umowy o budowe lokalu.

24



§90
Pierwszenstwo najmu ma cztonek Spétdzielni.

§91
Cztonek moze byé najemca lokalu mieszkalnego, o ile on i wspdétmatzonek nie posiada innego tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego.

§92
1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
2. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub wyboru ofert przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych okreslone s3 w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie
Z najemca.

§93
1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem naleznosci z tytutu najmu
lokalu i urzadzen w nim znajdujgcych sie /kaucja/.
2. Szczegétowe zasady zawierania umow, obowigzek wnoszenia kaucji i innych optat okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§94
Optaty za najem lokali mieszkalnych nie mogg by¢ nizsze niz opfaty, jakie wnosiliby cztonkowie Spétdzielni,
ktorym przystugiwatoby spoétdzielcze prawo do lokalu.

§ 95
W zakresie wynajmowania lokali mieszkalnych, w sprawach nieuregulowanych w Statucie, regulaminie
i Ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych, do najmu lokali majg zastosowanie przepisy Ustawy o ochronie
praw lokatoréw i przepisy Kodeksu Cywilnego.

§96
Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

XVII. ORGANY SPOLDZIELNI

§97
1. Organami Spotdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
3. Jezeli liczba cztonkdéw Spétdzielni przekroczy 500 osdéb, Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na
czesci.
4. Wyboru do organdw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 2 - 3 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
spos$réd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takie z gtosowaniu
tajnym.
5. Uchwaty organéw podejmowane sg zwykitg wiekszoscig gtoséw, chyba, ze Ustawa lub Statut stanowig
inaczej.
6. Przy obliczaniu zwyktej wiekszosci gtosdw w podejmowaniu uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia
sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.
7. Tryb zwotywania posiedzed organdw Spoétdzielni z wyjatkiem Walnego Zgromadzenia oraz sposéb
i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.
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8. Cztonkowie mogg dziata¢ w organach Spoétdzielni tylko osobiscie, z tym, ze cztonkowie
o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub ubezwtasnowolnieni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swych przedstawicieli ustawowych a cztonkowie osoby prawne - przez ustanowionych
w tym celu petnomocnikéw.

9. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Walne Zgromadzenie.

§98
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r, o spétdzielniach mieszkaniowych,
3) statutu Spotdzielni.

§99
Walne Zgromadzenie jako najwyzszy organ Spétdzielni realizuje zadania okreslone w ustawie prawo
spotdzielcze i odpowiednich postanowieniach Statutu Spétdzielni oraz reprezentuje gospodarcze i spoteczno
—wychowawcze interesy ogdétu cztonkéw Spétdzielni.

§ 100
1. Cztonek spoétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze nie stosuje sie.
2. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik
osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.
3. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do
czynnosci prawnych biorg udziat w walnym Zgromadzeniu przez swych przedstawicieli ustawowych.
Przedstawiciel ustawowy cztonka nie majgcego zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonka ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
4. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
5. Glos decydujgcy na Walnym Zgromadzeniu przystuguje cztonkom Spoétdzielni lub ustanowionemu
przedstawicielowi prawnemu. Osobom nie bedgcym cztonkami, a biorgcym udziat w Walnym Zgromadzeniu
przystuguje gtos doradczy.

§ 101
Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdann Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdw Spoétdzielni, rady lub Zarzadu
w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
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8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggna,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spodtdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w tym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 102
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwotaé¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkdw.
3. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwotania.
4. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby mogto sie
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.
5. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoétdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny
w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.
6. Whnioskujagcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku rewizyjnego,
w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 103
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie, co najmniej na 21
dni przed terminem Zebrania:
1) cztonkowie Spoétdzielni,
2) zwigzek rewizyjny, w ktdrym spétdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spotdzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
3. Zawiadomienie przekazuje sie listem poleconym lub dostarcza sie je wszystkim cztonkom spétdzielni za
pokwitowaniem odbioru.
4. Materiaty sprawozdawcze Spétdzielni na Walne Zgromadzenie powinny by¢ wytozone w biurze Spétdzielni
na 14 dni przed planowanym Zebraniem oraz na Sali obrad w dniu Zebrania.

§ 104
1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
majq prawo zgtaszaé : Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zgdan, powinny by¢é wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
2. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spétdzielni
musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.
3. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
walnego Zgromadzenia.
4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na
walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw spétdzielni.
5. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzagd wywiesza w siedzibie Spétdzielni oraz na
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klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni.

§ 105
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdédw w sposéb okreslony w § 103 Statutu.
2. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzagdu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.
3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzagdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie
do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.
4. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
spotdzielni.
5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséw.
6. Wiekszo$¢é kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spétdzielni,
2) 2/3 gtosdéw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia spétdzielni,
4) 3/4 gtoséw dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spétdzielni.
7. W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw spétdzielni.

§ 106
Tryb podejmowania uchwat i gtosowania nad wnioskami:
1. Kazdy -cztonek spoétdzielni ma jeden gtos i glosuje osobiscie lub przez petnomocnika.
2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia sy wazne, jezeli zostatlo ono zwofane zgodnie ze Statutem,
a uchwaty dotyczg spraw objetych ustalonym w trybie przewidzianym w Statucie i przyjetym przez Walne
Zgromadzenie porzgdkiem obrad.
3. Uchwaty Walnego Zgromadzenia, z wyjatkiem wyboréw, zapadaja w gtosowaniu jawnym przez
podniesienie reki.
4. Gtosowanie jawne nad wnioskami przeprowadza sie po dyskusji i wystuchaniu wyjasnied oraz
z zachowaniem zasady pierwszenstwa w gtosowaniu dla wnioskdw najdalej idgcych. Ewentualne poprawki
do wniosku poddaje sie pod gtosowanie przed gtosowaniem nad catym wnioskiem.
5. Przed przystgpieniem do gtosowania Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia kazdorazowo informuje,
ktére projekty uchwat lub wnioski zamierza podda¢ pod gtosowanie i w jakiej kolejnosci.
6. W gtosowaniu oblicza sie liczbe gtoséw ,za” i ,przeciw”. Wynik gtosowania ustala i ogfasza
Przewodniczacy obrad. Do obliczania gtosow Przewodniczacy moze wtgczy¢ Zastepce i Sekretarza Walnego
Zgromadzenia.

§ 107
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inne upowazniony cztonek
Rady, ktéry przeprowadza wybory na przewodniczagcego Walnego, a nastepnie przekazuje dalsze
prowadzenie obrad wybranemu przewodniczgcemu.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie : przewodniczacy, zastepca przewodniczacego
i sekretarz. Wybdr prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.
3. Przewodniczacy Walnego kieruje jego obradami a w szczegélnosci:
a) zapoznaje cztonkdw z porzadkiem obrad oraz poddaje pod gtosowanie,
b) przeprowadza wybory zastepcy Przewodniczgcego i Sekretarza Walnego oraz zaprasza ich do Prezydium,
c) zapoznaje przedstawicieli z trybem postepowania w sprawie przyjecia protokotu z poprzedniego zebrania,
d) przeprowadza wybory sktadéw komisji,
e) prowadzi obrady zgodnie z ustalonym porzgdkiem obrad, udziela gtosu sktadajgcemu sprawozdanie,
przedstawiajgcym informacje, wyjasnienia i projekty uchwat,
f) otwiera i zamyka dyskusje, udziela gtosu oraz zwraca uwage przemawiajacy, jezeli odbiegajg od zagadnien
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bedacych przedmiotem dyskusji lub przekraczajg ustalony czas wstapienia,
g) udziela gtosu poza kolejnoscig w sprawach formalnych, do ktérych zalicza sie wnioski dotyczace:
e zmiany kolejnosci rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad,
e gltosowania bez dyskusji,
e ograniczenia czasu przeméwien,
e zarzadzenia przerwy,
e gftosowania nad catoscig lub czescig wniosku,
h) poddaje pod gtosowanie wnioski i projekty uchwat.

§ 108
Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwyktg wiekszos¢ gtosow, sposrdd cztonkdw Spétdzielni
nastepujgce komisje:
1. Komisje mandatowo - skrutacyjng, w skfadzie 3 osdb.
2. Do zadan komisji nalezy: sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikéw oséb prawnych — cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub
pozbawiong zdolnosci do czynnosci prawnych, sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat, dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego
Zgromadzenia, obliczen wynikéw gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.
3. Komisje wyborczg, w sktadzie 3 osdb.
4. Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, kandydatéw na
delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego i delegata na Kongres Spoétdzielczosci (Komisja jest wybierana gdy
porzadek obrad przewiduje wybdér cztonkdw Rady Nadzorczej).
5.Komisje wnioskowg w skfadzie 3 osdb.
Do zadan Komisji nalezy uporzgdkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:
a) wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ Spoétdzielni
odpowiedzialny za realizacje wniosku,
b) na wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym zakresie.
4. Inne komisje w miare potrzeby.
5. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
6. Komisje sporzgdzajg protokét ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz.
7. Przewodniczgcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
8. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
9. W pracach Komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie rady Nadzorczej i Zarzadu oraz
wskazani przez Zarzad pracownicy Spétdzielni.

§ 109
1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgtoszen.
2. Zgtoszenie do dyskusji dokonywane jest poprzez podniesienie reki. Zgtaszajgcy wole zabrania gtosu
powinien podac imie i nazwisko oraz temat wypowiedzi.
3. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad tacznie.
4. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
5. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spétdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
6. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajgcej glos, jezeli odbiega
od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie
mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.
7. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.
8. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscig. Za
whioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:
1) sposobu gtosowania,
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2) gtosowania bez dyskus;ji,

3) zakonczenia dyskus;ji,

4) zamkniecia listy méwcow,

5) zamkniecia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,

6) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskiem w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy — jeden ,za”
i jeden ,przeciw” wnioskowi.

9. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym, zwyktg
wiekszoscig gtosow.

10. Cztonkowie Spétdzielni mogg zgtaszaé na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskdw, oswiadczenia do
protokétu Walnego Zgromadzenia.

§110
1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.
2. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktore zostaty
zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad poszczegdlnymi wnioskami.
Whioski dalej idgce sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek,
ktorego przegtosowanie przesgdza celowosé gtosowania wnioskdw pozostatych.
3. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé¢ nadany numer kolejny.
4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§111
1. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
2. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.
3. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 103 Statutu dokoriczenia przerwanego
Walnego Zgromadzenia w terminie okres$lonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania
obrad.

§112
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkdw nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 113
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokodt, ktdry podpisujg przewodniczacy i sekretarz
zebrania.
2. Protokoét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 14 dni od dnia odbycia Zgromadzenia.
3. Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkdéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;j.
4. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzgdzen rejestrujgcych dzwiek
i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§114
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdéw Spétdzielni oraz Wszystkie jej organy.
2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzi
w interesy spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowaé wytacznie sad,
w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.
3. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzagd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczg, a Spdtdzielnie, w ktérej nie powotuje sie Rady Nadzorczej, petnomocnik ustanowiony przez
Walne Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sgd wfasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
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5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotfania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany
w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajgce
uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 115
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane rozstrzyga Walne
Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza.
§ 116
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§117
1. Rada Nadzorcza sktada sie z siedmiu oséb wybranych sposréd cztonkéw Spédtdzielni na okres
3 lat.
2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

§118
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 7 sposréd cztonkdw Spétdzielni,
z zastrzezeniem § 117 ust. 2.
2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby
kandydatéw.
3. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem § 117 ust. 2 Statutu.
4. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spétdzielni: Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spoétdzielni.
5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
6. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej, jesli nie petnili
funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.
7. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu.
Kandydaci do rady powinni wyrazi¢ zgode na kandydowanie.
8. Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
1) imienia i nazwiska kandydata,
2) imienia i nazwiska osoby zgtaszajgcej.
9. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem spraw dotyczgcych:
1) zatrudnienia,
2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spoétdzielnia,
4) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
5) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;j.
10. Cztonkowie mogg kandydatom zadawac¢ pytania.
11. Do zgtoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotgczy¢ jego
pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 9.
12. Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatéow na cztonkéw rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na
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kandydowanie. Listy proponowanych kandydatow do rady zatwierdza Walne Zgromadzenie
w gtosowaniu jawnym.

13. llo$¢ podanych kandydatéw musi przekracza¢ przynajmniej o jedng kandydature wiecej od wymaganego
sktadu Rady Nadzorcze;j.

14. Cztonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacynej nie mogg kandydowaé do Rady Nadzorczej.

15. Wybory cztonkdw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych s3
umieszczane nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez
ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

16. Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.

17. Gtos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborczg,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w radzie Nadzorczej.

16. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra
z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczgcy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

17. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gtoséw przeprowadza sie ponowne wybory
sposrad tych kandydatow.

18. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe oddanych
gtoséw.

19. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekroczy¢ liczby cztonkdw Rady okreslonej
w statucie Spétdzielni.

§119
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym
wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdéw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 103 Statutu, byt przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkdédw Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem § 104 ust. 2 Statutu.

§120
Postanowienia § 118 Statutu majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spoétdzielczosci.

§121
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktorym zostata wybrana,
a konczy sie wraz z wyborem nowego sktadu Rady na Walnym Zgromadzeniu w 3 roku kalendarzowym po
wyborze ustepujacej Rady Nadzorcze;j.

§122
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata mandatu
przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdéw przez organ, ktéry dokonat wyboru w gtosowaniu tajnym,
2) zrzeczenie sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§123
1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat przed uptywem kadencji wchodzi cztonek, ktéry
kandydujgc do Rady Nadzorczej otrzymat najwiekszg liczbe gtoséw po cztonkach, ktdrzy weszli w sktad Rady.
2. Mandat cztonka Rady uzyskany na zasadach ust. 1 wygasa z uptywem danej kadencji Rady Nadzorcze;j.
3. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé w wyborach do Rady.

§124
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzania kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw Spétdzielni
i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych oraz wystepowania
Z nich,

4) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki  kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnig
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie Zarzagdu oraz reprezentowanie
Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztdw poniesionych na modernizacje budynkow,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i wysokosci wktaddw,

11) uchwalanie regulaminu uzywania lokalu w domach Spoétdzielni oraz porzadku domowego
i wspoétzycia mieszkancow,

12) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
opiniowanie wnioskow Zarzgdu w sprawie ustalania optat za lokale,

13) ustalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania ich budowy oraz
rozliczen z tego tytutu,

14) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

15) wybdr i odwotywanie cztonkdw Zarzadu w tym Prezesa i cztonkdw Zarzadu,

16) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdéw i zamiany mieszkan,

17) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

18) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

19) zawieszanie w petnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej, ktéry dopuscit sie naruszenia zakazu
prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

20) uchwalanie regulaminu przetargéw,

21) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie w przypadku, gdy
Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. W celu wykonania swoich zadarh Rada Nadzorcza moze zgda¢ od zarzadu, cztonkéw i pracownikdéw
Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio
stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza Spétdzielni sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

4. W przypadku zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w trybie ust. 1 pkt 22 Statutu, Walne Zgromadzenie
w terminie 30 dni od dnia zawieszenia rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego
cztonka rady.

§ 125
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczacego.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkdéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do

33



wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej /tacznie z projektem uchwat/ co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.

5. Kaidy cztonek Rady Nadzorczej moze zgtosi¢ Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej wniosek
o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

6. Jezeli w porzadku obrad znajduje sie sprawa dotyczaca wykluczenia lub wykreslenia cztonka
z rejestru cztonkéw, o czasie i miejscu posiedzenia Rady, ktéra ma podjgé decyzje w tej sprawie, zawiadamia
sie zainteresowanego cztonka Spétdzielni co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia z podaniem
informacji o prawie cztonka do sktadnia wyjasnien. Jezeli zainteresowany cztonek, prawidtowo
zawiadomiony o terminie posiedzenia nie przybedzie na posiedzenia, Rada nadzorcza moze rozpatrzyc¢
sprawe bez jego udziatu.

7. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady
okreslonego statutem Spaétdzielni.

8. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosow.

9. Rada opracowuje i zatwierdza regulaminy wymagane w Statucie.

§ 126
1. W posiedzeniach rady Nadzorczej obowigzani sg braé udziat wszyscy cztonkowie Rady. Cztonkowie, ktérzy
nie wzieli udziatu w posiedzeniu Rady Nadzorczej powinni usprawiedliwi¢ nieobecnosc.
2. W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczyé z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele Zwigzku, w ktédrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§127
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skfad Prezydium Rady wchodzg: przewodniczacy,
jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Dokumenty sporzadzone przez Prezydium Rady Nadzorczej oraz korespondencje wysytang w imieniu
Rady podpisuje Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca oraz Sekretarz.
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowacd
zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych zalecen pod adresem cztonkdw, organdéw spoétdzielni czy jej stuzb
etatowych.

§128
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczagcy Rady lub jego Zastepca, stwierdzajac
prawidtowos¢ zwotania zebrania i jego zdolnos¢ do podejmowania decyzji.
2. Po przedstawieniu przez referentéw sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku obrad
i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien od przedstawicieli Zarzadu, opinii wtasciwych komisji Rady Nadzorczej
lub rzeczoznawcéw, Przewodniczagcy otwiera dyskusje udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgodg
obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami obrad facznie.
3. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig zgtaszania sie. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania.
4. Wnioski i oswiadczenia do protokotu mogg by¢ zgtaszane ustanie. Na prosbe Przewodniczgcego wnioski
i oSwiadczenia nalezy sktadaé na pismie.
5. W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczacy posiedzenia poddaje zgtoszone
whioski pod gtosowanie.
6. Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w gtosowaniu nad uchwatg w prawie osobiscie go dotyczacej.
7. Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu. Na zgdanie 1/10
obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej Przewodniczgcy zarzadza tajne gtosowanie réwniez
w innych sprawach.
8. Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza sie protokdt, ktdry powinien by¢ podpisany przez Przewodniczgcego
i Sekretarza Rady Nadzorczej.
9. Uchwaty rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa i innych, w ktérych
cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia powinny by¢ zaprotokotowane wraz
z uzasadnieniem.
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10. Protokoty przechowuje Zarzad.

§ 129
1. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komisji.
2. Rada Nadzorcza moze dokonywaé zmian w sktadzie komisji.
3. Komisja moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o odwotanie cztonka komisji, ktéry nie uczestniczy
w posiedzeniach komisji lub nie bierze udziatu w jej pracach.
4. Komisje dziatajg zgodnie z planami pracy
5. Sprawozdania i wnioski Przewodniczgcy komisji lub ich Zastepcy przedkfadajg do rozpatrzenia Radzie
Nadzorczej.
6. Uchwaty komisji majg charakter opiniodawczy i sg podstawg do podejmowania uchwat przez Rade
Nadzorcza.
7. Komisje Rady Nadzorczej wspdtpracujg ze sobg i w miare potrzeb odbywajg wspdlne posiedzenia.

§ 130
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie w okreSlonej
procentowo wysokosci od minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
2. Cztonkowie Rady nadzorczej otrzymujg nastepujgce wynagrodzenia:
1) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia,
2) Cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej w wysokosci 15% minimalnego wynagrodzenia,
3) Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej w wysokosci 10% minimalnego wynagrodzenia.
3. Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust. 2 wypfacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym
posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze nieobecnos¢ cztonka jest usprawiedliwiona.
4. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym mowa
w ust. 2, cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

Zarzad.

§131
1. Zarzad sktada sie z dwdch cztonkdw Zarzadu, w tym Prezesa i jednego cztonka Zarzagdu wybranych przez
Rade Nadzorcza. Jezeli cztonkiem Spétdzielni sg osoby fizyczne i osoby prawne cztonkéw Zarzadu wybiera
sie réwniez sposrdd kandydatow wskazanych przez osoby prawne.
2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
w zaleznosSci od powierzonego stanowiska - na podstawie powotania albo umowy o prace, stosownie do
wymogow kodeksu pracy.
3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. Odwotanie cztonka Zarzagdu wymaga
pisemnego uzasadnienia.
4. Odwotanemu cztonkowi Zarzadu rada Nadzorcza zobowigzana jest dostarczyé na pismie uzasadnienie
odwotania w ciggu 7 dni od daty podjecia takiej uchwaty.
5. Cztonkowi Zarzadu odwotanemu przez Rade Nadzorczg przystuguje prawo do odwotania sie do Walnego
Zgromadzenia w trybie Statutowego postepowania wewnatrzspotdzielczego.
6. Odwotanemu cztonkowi Zarzgdu przystuguje prawo do wynagrodzenia z tytutu stosunku pracy,
a rozwigzanie stosunku pracy moze nastgpi¢ w trybie przewidzianym kodeksem pracy.
7. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
8. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwotania go ze
stanowiska przystuguje Zarzagdowi Spoétdzielni.

§ 132
1. Sktad Zarzadu stanowig: Prezes Zarzadu oraz Cztonek Zarzadu.
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2. Prezes Zarzadu kieruje pracg Spétdzielni.
3. W przypadku nieobecnosci Prezesa Zarzadu jego prawa i obowigzki wykonuje cztonek Zarzadu.

§133
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w Ustawie lub Statucie
innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni oraz przydziatu lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy, jak rowniez w przedmiocie wygasniecia prawa do lokalu,
2) sporzadzanie projektdw plandw gospodarczych i programdw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,
3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) sporzadzanie projektéw struktury organizacyjnej Spoétdzielni i podziatu czynnosci w Zarzadzie,
5) sporzadzanie sprawozdan ze swojej dziatalnosci sktadnych Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
6) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,
7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
8) udzielanie petnomocnictw,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie,
10) wybér rewidenta w drodze oferty do badania sprawozdania finansowego,
11) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robot i innych komisji,
12) realizacja wnioskéw i zalecen pokontrolnych,
13) nabywanie srodkéw trwatych, ktérych nabycie nie jest zastrzezone do decyzji innych organow,
14) zatrudnianie pracownikéw Spétdzielni,
15) egzekucja zalegtosci w optatach wobec Spétdzielni,
16) zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z prawem lub
postanowieniami Statutu,
17) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz ustalanie optat za uzywanie lokali po uzyskaniu
opinii Rady Nadzorczej.
18) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
19) informowanie Cztonkdw o terminie wyboréw do Rady Nadzorczej.
20) przygotowywanie projektéw uchwat przedstawionych do decyzji Rady Nadzorczej,
21) podejmowanie uchwat nie zastrzezonych dla innych organéw wynikajacych z zapiséw Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i Ustawy - Prawo spétdzielcze,
22) wspotdziatanie z organami wtadzy samorzadowe] i administracji panstwowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§134
1. Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powotaé na stanowisko kierownika /lub jego
zastepcy/ biezacej dziatalnosci cztonkéw Zarzadu lub inng osobe. Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni jest kierownikiem Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 kieruje biezgcy dziatalnos$cig gospodarczg Spétdzielni w ramach uchwaty
Zarzadu, z wytgczeniem spraw wynikajgcych z tresci Statutu.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wyfaczajg uprawnien Zarzagdu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie
dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

§ 135
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu.
2. Prezes Zarzadu jest odpowiedzialny za catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni.
3. Prezesowi Zarzadu podporzadkowane sg bezposrednio:
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a) catoksztatt spraw cztonkowskich,

b) catoksztatt spraw pracowniczych oraz bhp i p.poz,

c) catoksztatt spraw administracyjnych i prawnych,

d) nadzér na biezgca dziatalnoscig gospodarcza Spoétdzielni w szczegdlnosci:

e analiza potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych,

e przygotowanie i realizacja inwestycji,

e zabezpieczenie Srodkéw finansowych na inwestycje,

e nadzér nad prowadzeniem prawidtowej administracji i eksploatacji budynkéw wraz ze
wszystkimi urzadzeniami Spdtdzielni z uwzglednieniem kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

e zlecanie realizacji remontéw budynkéw i obiektdw oraz nadzér nad ich wykonaniem,

e nadzér nad ogdlng administracjg Spoétdzielni,

e) wspodtpraca z Rada Nadzorcza i jej komisjami w zakresie wynikajgcym z petnionej funkcji.
4. Do zakresu czynnosci Prezesa Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:
a) kierowanie pracg Zarzadu Spétdzielni poprzez:

e zwotywanie posiedzen Zarzadu,

e przewodniczenie posiedzeniom Zarzadu,

e zabezpieczenie materiatéw na posiedzenia Zarzadu,

e przekazywanie do wykonania ustalen Zarzadu,

e wiasciwe udokumentowanie pracy Zarzadu,

b) nadzédr, kontrola oraz koordynacja pracy cztonkéw Zarzadu,

c) prawidtowa gospodarka majatkiem i srodkami finansowymi Spétdzielni,

d) udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej,

e) sktadanie wobec Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia sprawozdan z pracy Zarzadu.

§ 136
1. Zarzad podejmuje decyzje na posiedzeniach Zarzagdu w formie uchwat, zalecen.
2. Posiedzenia Zarzagdu odbywajg sie w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz w miesigcu.
3. Kazdy z cztonkéw Zarzadu moze wnies¢ do porzadku obrad sprawe, ktéra jego zdaniem wymaga decyzji
Zarzadu.
4. Uchwaty Zarzady zapadajg jednomyslnie.
5. W posiedzeniach Zarzagdu mogg braé udziat z gtosem doradczym Przewodniczacy rady Nadzorczej lub
przedstawiciel upowazniony przez Rade Nadzorcza oraz inne zaproszone osoby.
6. Zarzad zobowigzany jest sktada¢ Radzie Nadzorczej sprawozdania z realizacji plandw gospodarczych
i innych zamierzen oraz z wykonania uchwat rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia.
7. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane.
8. Zarzad zobowigzany jest do prowadzenia ewidencji podjetych uchwat i kontroli ich realizacji.

§ 137
1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie skfadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
i petnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenie skierowane do Spdétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub
petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§138
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
2. Udzielenie petnomocnictwa ogdlnego wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

37



§ 139
1. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzagdu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposdb jawny.
2. Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany
w gtosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie § 105 Statutu.

§ 140
Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach ich dotyczacych.

§ 141
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiocie gospodarczym
prowadzacym dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.
2. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumiec przede wszystkim przypadki, w ktdrych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni np. zabieganie
o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami swiadczgcymi ustugi,
2) podmiot zawart ze Spoétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawe.

XVIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 142
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 143
1. Zasadnicze fundusze wtasne Spoétdzielni:
1) fundusz udziatowy, ktéry powstaje z wptat udziatdw cztonkowskich, odpiséw na udziaty cztonkowskie
z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach;
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Fundusze celowe Spétdzielni:
1) fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych powstajacy z wptat wnoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spoétdzielni oraz osdéb niebedacych cztonkami
spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali. Nie wykorzystane srodki
w danym roku s3 rozliczane proporcjonalnie na poszczegdélne nieruchomosci,
2) fundusz spoteczno-kulturalny,
3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 144
1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w Statucie
obowigzuja odpowiednie przepisy Ustawy — Prawo Spoétdzielcze oraz innych ustaw.
2. Rada Nadzorcza moze okresli¢é w miare potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady gospodarki
Spétdzielni w ramach przepisdw Ustawy - Prawo spétdzielcze i postanowien Statutu.

§ 145
1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia, przy czym co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga
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wysokosci wniesionych udziatéw obowigzkowych.

2. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszu zasobowego. Jezeli zas nie starczy na jej pokrycie, kolejno
z funduszu udziatowego, funduszu wktadéw budowlanych, funduszu wktadéw mieszkaniowych, funduszu
remontowego, funduszu spoteczno-kulturalnego.

3. Wartosé¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych srodkéw
trwatych obcigza bezposrednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

4. Z nadwyzki bilansowej osiggnietej przez Spotdzielnie mogg korzystac¢ cztonkowie, ktorzy wniesli udziat,
z zachowaniem zasad okreslonych w art. 77 ust. 3 i 4 ustawy Prawo spotdzielcze.

XVIII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 146
Wszelkie zmiany w Statucie wymagajg uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszos$cig 2/3 gtosow.

§ 147
1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia z mocg obowigzujacg od dnia wpisania do Krajowego Rejestru
Sadowego.
2. Traci moc Statut uchwalony dnia 23 listopada 2007r.

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 20.12.2018 roku
i stanowi zafacznik nr 1 do uchwaty nr 1 Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw z dnia 20.12.2018r.

ZA ZGODNOSC
ZARZAD SPOLDZIELNI

Susz, dnia 20.12.2018r.
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